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Uberblick und Schlagworter

« Der Begriff Eigentumerversammlung
* Nichtoffentlichkeitsgrundsatz

« Verwalter (Versammlungsleiter)

- Vertreter, Berater, (sonstige) Gaste

 Einlasskontrolle, Vollmachtskontrolle,
Zuruckweisung
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Der Begriff Eigentimerversammiung

« Schon das Wort Eigentiumerversammlung legt es
nahe, dass nur Eigentimer, also Wohnungs- und
Teileigentiumer, in die Versammlung kommen
didrfen. Fremde sind nicht zugelassen. Man
spricht vom Nichtoffentlichkeitsgrundsatz.

« Der Grundsatz hat viele Ausnahmen.

* Wichtige Ausnahme: Den Vorsitz in der EV fuhrt,
sofern diese nichts anderes beschlieldt, der
Verwalter (§ 24 Abs. 5 WEG).
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Vertretung in der Eigentimerversammlung

* Trotz Nichtoffentlichkeit durfen sich Eigentimer
von Dritten in der Versammlung vertreten lassen.
- Anderes gilt, wenn in der Teilungserklarung/
Gemeinschaftsordnung (TE/GO) Stimmrechts-
beschrankungen vereinbart sind.

- Eine haufige Stimmrechtsbeschrankung lautet,
dass die Vertretung nur durch einen anderen
Eigentimer, den Verwalter oder Ehegatten erlaubt

Ist. Solche Regelungen sind zulassig und
wirksam.

S. 4



Breiholdt Nierhaus Schmidt

Berater in der Eigentumerversammlung

Berater in der Versammlung?

Es ist zu unterscheiden zwischen individuellen
Beratern einzelner Eigentimer(gruppen) und
Beratern, die im Gesamtinteresse aller
Eigentimer bzw. der WEG erscheinen.

Grundsatzlich ist das Mitbringen von Beratern
verboten. Ausnahmen bei Gebrechlichkeilt,
hohem Lebensalter, Sprachbarrieren, rechtlich
schwierigen Fragen, evtl. ,,Waffengleichheit®.
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Gesamtberater

« Zu einzelnen TOP darf Verwalter grundsatzlich
Berater im objektiven Gesamtinteresse der WEer
hinzuziehen.

* Muss nicht in der Einladung angekindigt sein.

« Beispiel: Besuch eines Rechtsanwalts, der zum
Stand eines Gerichtsverfahrens oder
aul3ergerichtlicher Vernandlungen mit einem
Anspruchsgegner berichtet.
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Berater und Vertreter in einem?

« Erscheint ein Eigentimer selbst in der
Versammlung ist sein Begleiter, der kein
Eigentimer ist, kein Vertreter, sondern Berater.

« Gehort eine Einheit Eheleuten, ist es zulassig,
wenn ein Ehegatte personlich erscheint und der
andere sich vertreten lasst. Ist der Vertreter
Rechtsanwalt, muss hingenommen werden, dass
dieser den erschienenen Ehegatten rechtlich
beraten kann.
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Formvorschriften und Zuruckwelsungsrecht

In manchen TE/GO steht, dass Vollmacht der
Schriftform oder notariellen Beglaubigung bedarf

Auch wenn keine Formerfordernisse geregelt
sind, kann die Vorlage einer Original-Vollmacht
verlangt werden. 2 Kann diese (auf Verlangen)
nicht vorgelegt werden, muss der Vertreter die
Versammlung verlassen (vgl. 8§ 174 BGB).

Der Verwalter muss Eigentimern gentigend Zeit
zur Vollmachtskontrolle einraumen und
Beanstandungen nachgehen.
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Abstimmung uUber Bleiberecht

« Manche Verwalter lassen die Versammlung zu
Beginn tUber das Teilnahmerecht von Gasten

abstimmen.
« Juristisch ist streitig, ob das Veto einer einzigen

Person dazu fuhrt, dass der Gast gehen muss,
oder ob insoweit die Mehrheit entscheidet.
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Ab wann darf Erwerber zur Versammlung?

 Bestandsgebaude und Neubau

 S0g. werdende Eigentimer mussen zur
Versammlung eingeladen und zugelassen
werden. Werdender Eigentimer ist ein Erwerber

unter folgenden Voraussetzungen:
 Abschluss Kaufvertrag / Bautragervertrag
* Eintragung einer Auflassungsvormerkung
» Besitzlibergabe der Wohnung an ithn
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Rauswurf von Storenfrieden

« Stdrt ein Eigentimer oder Gast die Versammlung,
kann er im letzten Schritt des Saales verwiesen
werden, und zwar entweder fur einen TOP oder
Insgesamt.

« Es gilt der Verhaltnismaldigkeitsgrundsatz, d.h.
Sanktionen mussen gesteigert werden.

* Mildere Mittel sind z.B. Ordnungsrufe, Warnungen
oder eine Redezeitbeschrankung, die Uber einen
Geschaftsordnungsantrag beschlossen wird.

S. 11



Breiholdt Nierhaus Schmidt

Vielen Dank

fur lhre
Aufmerksamkeit



